ARSREDOVISNING 2024
Brf Tavasten 1



Denna arsredovisning ar producerad av Fastum

Innan du deltar i féreningens arsstamma eller infor lagenhetskop, ar det klokt att |dsa och férsta bostadsrattsforeningens
arsredovisning. Den visar foreningens ekonomi och ger dig en 6verblick dver forra arets ekonomiska historia.

Guide — Sa tolkar du arsredovisningen

Arsredovisningen &r uppdelad i flera avsnitt. Nedan foljer en forklaring av vad de olika avsnitten innehaller, sa att du
lattare kan forsta och anvanda informationen i dokumentet.

e  Forvaltningsberéattelse: Ger en allméan beskrivning av foreningen och dess fastigheter, samt en beskrivning om
vasentliga handelser under aret. Har hittar du ocksa ett antal nyckeltal.

e Resultatrakning: Har kan du se foreningens intakter och kostnader, alltsa hur pengar fran avgifter och hyror
anvands till alla foreningens kostnader. Jamfor garna siffrorna med foregaende ar. Resultatet kan variera kraftigt
beroende pa underhallskostnader.

Om det finns ett underskott, forsok att exkludera underhallskostnaderna och se om resultatet da blir positivt.
Kom ihag att en bostadsrattsforening ska félja sjalvkostnadsprincipen, vilket innebér att intakterna sa nara som
mojligt ska tacka kostnaderna.

e Balansrakning: Har ser du féreningens tillgangar och skulder vid rakenskapsarets slut. Du kan se hur mycket
pengar som finns i kassan. Jamfor detta med forra arets siffror. Om det finns en stor minskning, ta reda pa
varfor. Det kan bero pa storre underhall som har genomforts.

e Noter: | resultat- och balansrdkningen finns hdnvisningar till noter. Dessa ger detaljerad information om de olika
posterna och jamfér dem med foregdende ar.

Ordlista

Anlaggningstillgadngar: Tillgdngar som ar avsedda att stadigvarande anvandas i féreningen.

Avskrivning: Nar en anskaffningsutgift for en tillgang inte kostnadsfors direkt utan periodiseras, dvs fordelas pa sa manga
ar som ar den berdknade ekonomiska livslangden.

Balansrakning: En sammanstallning 6ver féreningens tillgangar, skulder och eget kapital.

Forvaltningsberattelse: Del i arsredovisningen dar styrelsen redovisar verksamheten i text.

Inre reparationsfond: Fond avsedd for utgifter for reparationer i en bostadsrattslagenhet.

Insats: Den kapitalinsats som bostadsrattens forsta agare gjorde.

Kapitaltillskott: Da foreningens medlemmar betalar mer insatser. Detta kan goras for att t.ex. betala av pa foreningens
Ian eller reparera huset. Tillskottet kan anvandas for att minska reavinstskatten.

Kortfristiga skulder: Skulder som forfaller till betalning inom ett ar.

Likviditet: Foreningens betalningsférmaga pa kort sikt.

Langfristiga skulder: Skulder som forfaller till betalning efter mer &n ett ar.

Omséttningstillgdngar: Tillgangar som ar avsedda for omsattning eller forbrukning.

Resultatrékning: En sammanstalining pa foreningens intakter och kostnader under rékenskapsaret.

Soliditet: Féreningens betalningsférmaga pa lang sikt.

Underhallsfond: Fond for framtida reparationer och underhall som foreningen gor avsattning till arligen. Storleken pa
avsattningen styrs dels av stadgarna dels av arsstamman. Kallas aven yttre reparationsfond. Fonden innehaller inga
pengar i sig, utan motsvarar reserverade medel i féreningens balansrakning.

Upplupna intdkter: Intdkter for rakenskapsaret utan skickad faktura eller erhallen betalning.

Upplupna kostnader: Kostnader som tillhor rakenskapsaret utan skickad faktura eller erhallen betalning.

Upplatelse: Sker da en bostadsratt skapas forsta gangen vid nyproduktion eller ombildning.

Upplatelseavgift: En avgift som foreningen kan ta ut tillsammans med insatsen nar en bostadsratt upplats. Tas ibland ut
om foéreningen upplater en bostadsratt forst da féreningen har varit i gang en tid.

Upplatelseavtal: Avtal mellan féreningen och bostadsrattens kdpare da bostadsratten kops for forsta gangen.
Arsavgift: Avgiften som bostadsrattsagare betalar till foreningen for att tacka féreningens kostnader.

Arsstamma: Foreningens hogsta beslutande organ.
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Styrelsen for Brf Tavasten 1, med séte i Stockholm kommun, fr hirmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2024.

Forvaltningsberaittelse

Information om verksamheten

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har till
dandamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan tidsbegréansning. Upplételse far &ven omfatta
mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken ska anviandas som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal.

Foreningens tomtritt

Foreningen forvérvade tomtriétten till Tavasten 1 1 Stockholm kommun den 21 april 2010.

Tomtarealen &r pé 4 985 kvm.

Tomtrétten kan tidigast sdgas upp 2051-01-01 for upphdrande. Avgéldsperioden 16per ut 2031-01-01 och
ska omforhandlas senast 2030-12-31.

Foreningen bestar av tvd huskroppar samt en gard med gronomrédden bakom husen. Den sammanlagda
lagenhetsytan i fastigheterna uppgar till 3 440 kvm fordelade enligt nedan:

Ligenhetsfordelning:
15 st 1 rum och kok
18 st 2 rum och kok
13 st 3 rum och kok
12 st 4 rum och kok

Av de 58 lagenheterna dr 4 stycken upplatna som hyresrétter.

Foreningens lokaler

Foreningen har kéllarforrad, cykel- och barnvagnsrum samt en foreningslokal.
Det finns dven en stor tvittstugelokal innehéllandes tre separata tvéttstugor varav en ér en grovtvittstuga.

Foreningen har dven 5 st garage.

Forséakringar
Fastigheterna ar fullvardesforsakrade hos forsdkringsbolaget Nordeuropa.

Medlemsinformation
Foreningen hade vid arsskiftet 76 medlemmar. Under aret har 8 medlemmar tilltrdtt samt 6 medlemmar
uttratt ur foreningen vid 5 antal overlatelser. Sex medlemmar har beviljats andrahandsuthyrning.

Foreningsfrigor
Foreningens ordinarie stimma holls den 10 april 2024 dér stimman behandlade styrelsens forslag till

arsredovisning.
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Styrelse
Styrelsen har fore ordinarie foreningsstimma haft f6ljande sammanséttning:
Esbjorn Sundin Ordférande

Magnus Norlén Ledamot

Erik Sundelius Ledamot

Tina Sundman Ledamot

Per-Erik Gustafsson Ledamot

Mathias Sylwan Suppleant

Ann-Katrine Brage Suppleant

Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma 10 april 2024 haft foljande sammanséttning:

Tina Sundman Ordf6rande
Magnus Norlén Ledamot
Ann-Katrine Brage Ledamot
Esbjorn Sundin Ledamot
Per-Erik Gustafsson Ledamot
Stefan Jellheden Suppleant
Maria Lindstedt Suppleant
Revisorer

Tomas Ericson
Auktoriserad revisor
Borev Revision AB

Valberedning

Therese Mathisen

2(16)

Styrelsen har under aret haft 13 protokollforda styrelsemdten dér man hanterat och beslutat om

viktiga frdgor och uppfoljningar kring pagéende projekt.
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Information och visentliga hiindelser under och efter rikenskapsiret

Styrelsen arbetar hela tiden med kommunikation och information och har haft som malséttning
att fortlopande informera boende inom foreningen. En bra kommunikation mellan styrelsen och
medlemmarna &r en forutsittning for att styrelsen skall kunna fatta ratt beslut.

Styrelsen strivar efter att med jamna mellanrum dela ut informationsblad till alla boende da det
ar viktigt att alla kdnner till vad som hénder 1 foreningen. Styrelsen ser gérna att fler medlemmar
engagerar sig 1 foreningen.

Foreningen har en hemsida som uppdateras 16pande och dér finns all kontaktinformation till
styrelse, forvaltning, internetleverantdr, kabel-TV leverantdr, stadgar, ordningsregler och dvrig
information.

Okade kostnader

Aret har priglats av markant 6kade kostnader for rintor och energi, vatten och avlopp. En vit
vinter med 6kad sndrdjning och sandning innebar ocksa dkade kostnader. Trappstddning skedde
varannan vecka maj-september som kostnadsbesparing. Styrelsen ser 16pande over avtal som gar
att paverka.

Bergvarme
Foreningen har fortsatta utmaningar med energieffektiviteten fran var bergvirme. Har pagar
fortsatta utredningar da vi girna ser att denna investering ska bidra med lagre energianvéndning.

Ventilation

Var ventilationsentreprenad som belastat féreningen med jurist- och myndighetskostnader ar
antligen avslutad. Samtidigt har foreningen undanrdjt ett viteskrav fran entreprenoren, vilket ar
en trost 1 sammanhanget.

Fonstermélning
Fonstermélningen som paborjades 2020 i samtliga ldgenheter, har nu genomforts och avslutats.

Skadegorelse
Tyvérr har skadegorelse skett 1 vara tvittstugor, vilket dr bade trakigt och forvanande att notera.

Nya stadgar
Viéra stadgar dr uppdaterade 1 samband med tva extra stimmor och finns att ladda ner pé var
hemsida.

Avgifter och hyror
Foreningen hojde under 2024 avgifter med 8% och hyror med 5%.
Nya lokalavtal for garagen har aviserats. De nya avtalen géller fran 1/10 -25.
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Verksamhetsplan & underhéllsplan - 5 ir framét
En av styrelsens viktigaste uppgifter &r att planera for kommande underhéllsbehov och investeringar for
att garantera fastigheternas livsldngd och bevarande.

Styrelsen méste bade ha ett kort och ett l&ngt perspektiv nér det géller storre investeringar sdsom tak, el,
stammar, fasader, fonster, husgrunder, mark med mera.

Forbattringar och nyinvesteringar beroende pa komfort, trivsel, lagstiftning och béttre ekonomisk drift
skall aktiveras som nyanldggning och skrivas av under relevant antal ar.

Dessa investeringar innebér en hojning av fastigheternas vérde.

Ekonomi och leverantorer

Ekonomi
Styrelsen konstaterar att det i &r blev ett negativt resultat fore avskrivningar.

Vid arsskiftet aterstér fyra hyresritter, dessa motsvarar med dagens ldgenhetspriser cirka 12 miljoner av
lanen. Inbetalningarna ar tinkta att anvéndas for amortering och underhéll av fastigheten.

Inteckningar
Inteckningar har tagits ut i fastigheterna pa totalt 29 000 000 kronor.

Manadsavgifterna

Den genomsnittliga drsavgiften har under éret varit 972 kr per kvadratmeter, vilket vid en jimforelse
med grannforeningar i Blackeberg kan anses relativt 1agt. Avgifterna kommer dock att behdva 6kas i takt
med dvriga kostnadsokningar i samhéllet.

Forvaltning
Fastum AB har under aret skott foreningens redovisning och administration.

Fastighetsskotsel skots 1 egen regi.
Fastsan AB har skott markskotseln.

Atermon har under 2024 skoétt stddningen av vara fastigheter.

Underhallsplan
Foreningen har en aktuell underhéllsplan via Fastum Teknik AB.

Taxeringsvirde
Fastigheternas taxeringsvarde for 2024 ar 67 503 000 kr.
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Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022 2021
Nettoomséttning 3443 3241 3102 2702
Resultat efter finansiella poster -1 488 -1 447 -1 485 -1 970
Soliditet (%) 60,8 60,9 62,1 62,8
Arsavgift per kvm uppliten med

bostadsrétt (kr/kvm) 972 913 0 0
Skuldséttning per kvm (kr/kvm) 7 966 8017 0 0
Skuldséttning per kvm uppléten

med bostadsrétt (kr/kvm) 8 981 9039 0 0
Sparande per kvm (kr/kvm) 89 45 0 0
Réntekénslighet (%) 9,2 9,9 0,0 0,0
Energikostnad per kv (kr/kvm) 289 229 0 0
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintékter 87,1 83,5 0,0 0,0

Nyckeltalens jamforbarhet med tidigare ar ér bristande pga nya regler om nya nyckeltal och definitioner
fran 2023.

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men f6ére extraordinéra intidkter och kostnader.

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Arsavgift/kvm uppliten med bostadsritt (kr)
Foreningens totala arsavgifter dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.

Skuldsattning/kvm (kr)
Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Skuldséttning/kvm upplaten med bostadsrétt (kr)
Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta upplaten med bostadsratt.

Sparande/kvm (kr)

Justerat resultat (arets resultat + arets avskrivningar + arets utrangeringar + kostnadsfort planerat
underhall + vdsentliga kostnader som inte dr en del av den normala verksamheten — visentliga intékter
som inte dr en del av den normala verksamheten) dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Réntekédnslighet (%)
Foreningens réntebdrande skulder dividerat med totala arsavgifter.

Energikostnad/kvm (kr)
Foreningens kostnader for el, uppvarmning, vatten dividerat med total yta av féreningens fastighet.

Arsavgifternas andel av totala rorelseintéikter (%)
Foreningens arsavgifter dividerat med totala rorelseintékter.
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Upplysning vid forlust
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Foreningens balanserade underskott beror pa till stor del pé stora avskrivningar av aktiverade tillgdngar

och investeringar/underhall.

Baserat pa foreningens underhéllsplan anpassar styrelsen foreningens arsavgifter och planerar
finansieringen efter kommande underhallsbehov.

Foreningen planerar att finansiera forlusten genom att hdja arsavgifterna med 5 % fran januari 2025 samt
att pa sikt uppléta hyresratter till bostadsrétter.

Forindringar i eget kapital

Inbetalda
insatser

Belopp vid arets

ingang 48 728 000

Disposition enl

arsstimma

Arets resultat

Belopp vid arets

utgang 48 728 000

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Upplatelse-
avgift

11 855 037

11 855 037

Fond for yttre

underhall

577 147

259 800

836 947

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

Balanserat resultat
Arets resultat

behandlas sé att
Avsittning till yttre fond gors med

Uttag ur fond for yttre fond gdrs med

I ny rdkning overfores

Balanserat Arets
resultat resultat
-13 872765  -1446 875
-1 706 675 1 446 875
-1 487 681
-15579440 -1 487 681

-15 579 440

-1 487 681

-17 067 121

385 000

-247 217

-17 204 904

-17 067 121

Totalt

45 840 544

0
-1 487 681

44 352 863

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning samt
kassaflodesanalys med tilldggsupplysningar.

Styrelsen framfor sitt tack till forvaltningen,
anlitade entreprendrer och engagerade medlemmar.



Brf Tavasten 1
Org.nr 769617-4718

Resultatrikning

Rorelsens intikter

Nettoomséttning
Ovriga forvaltningsintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsens kostnader

Reparationer och underhall
Fastighetsskatt/avgift

Periodiskt underhall
Driftskostnader

Ovriga kostnader

Styrelse- och omkostnader
Avskrivning anldggningstillgéngar
Summa roérelsens kostnader

Resultat fore finansiella poster
Rénteintdkter

Réntekostnader pa fastighetslan
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa kapitalnetto

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

(9]

2024-01-01
-2024-12-31

3442 631
36450
3479 081

-78 468
-114 022
-316 217

-1830116
-136 676
-124 853

-1 484 806

-4 085 158

-606 077
28 347

9

-909 960
-881 604
-1 487 681

-1 487 681

7(16)

2023-01-01
-2023-12-31

3 240 642
162 601
3403 243

-244 817
-100 836
-123 200
-1 700 908
-190 397
-154 221
-1 482 955
-3997 334

-594 091
1862

0

-854 646
-852 784
-1 446 875

-1 446 875
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnad

Markanldggning

Summa anliggningstillgangar
Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar
Kassa och bank

Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2024-12-31

68 672 208
981 462
69 653 670

69 653 670

86 848
1395514
98 651
1581013
1 664 402
3245415

72 899 085

8 (16)

2023-12-31

69 927 646
1210 830
71 138 476

71 138 476

75131
1512724
128 503
1716 358
2 465 952
4182 310

75 320 786
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Balansrﬁkning Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 48 728 000 48 728 000
Upplatelseavgifter 10 11 855037 11 855037
Underhallsfond 836 947 577 147
Summa bundet eget kapital 61 419 984 61 160 184
Fritt eget kapital

Balanserat vinst eller forlust -15 579 440 -13 872 765
Arets resultat -1487 681 -1 446 875
Summa fritt eget kapital -17 067 121 -15 319 640
Summa eget kapital 44 352 863 45 840 544

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 11 0 11 040 499

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 11 27975 741 17 116 606
Leverantorsskulder 60 993 680 755
Skatteskulder 13 056 4322
Ovriga skulder 0 13 758
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 12 496 432 624 302
Summa kortfristiga skulder 28 546 222 18 439 743

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 72 899 085 75 320 786
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Foréndring skatteskuld/fordran

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Forandring av kortfristiga fordringar

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Forandring av skulder till kreditinstitut

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avrikningskonto vid arets borjan
Likvida medel och avrikningskonto vid arets slut

Not 2024-01-01
-2024-12-31

-1 487 681
1 484 806
8734

5 859

136 650

-761 390

-618 881

-181 364

-800 245

3 859 798
3059 553

10 (16)

2023-01-01
-2023-12-31

-1 446 875
1 482 955
3780

39 860

-128 628
97 687
8919
-91 364
-82 445

3942 243
3 859 798
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Tillgédngar och skulder har upptagits till anskaffningsvérden dér inget annat anges.

Redovisningsprinciperna ér ofordndrade jamfort med foregaende ar.

Intiktsredovisning
Intékter redovisas i den period de avser.

Anliggningstillgangar
Anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar enligt
plan och eventuella nedskrivningar.

Ny- till- eller ombyggnad redovisas som pagaende i balansrdakningen till dess att arbetena fardigstéllts.
Utgifter for forvéarvad tomtritt balanseras och redovisas tillsammans med féreningens byggnad som
materiell anldggningstillgang. Detta dé styrelsen anser att det ger en mer réttvisande bild att redovisa

tomtrétt och byggnad tillsammans.

Avskrivning sker linjart 6ver den forvantade nyttjandeperioden med héansyn till vasentligt restvarde.
Foljande avskrivningsprocent tillimpas:

Stomme 0,7
Virme, sanitet 5,0
El 5,0
Fasad 2,0
Yttertak 4,0
Tvittstugemaskiner 6,7
UC utrustning 5,0
Fonsterbyte 2,0
Trapphus 2,0
Standardforbattringar och markanldggningar 2-10
Tomtratt 0,33
Fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Underhallsfond

Reservering till foreningens fond for yttre underhéll ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition.
Efter att beslut tagits pa foreningsstimma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre
underhall.
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Upplatelseavgifter

Vid upplételse av bostadsritt betalar den nya medlemmen ett marknadspris. Skillnaden mellan
marknadspriset och det av styrelsen faststillda insatskapitalet utgor upplételseavgift.

Upplatelseavgiften redovisas, liksom insatskapitalet som bundet kapital. Féreningen minskar redovisade
upplatelseavgifter med de utgifter man lagt ner i den upplatna lagenheten samt forsiljningskostnader
(foretradesvis méklararvode). De renoverings- och eller byggkostnader som minskar redovisade
upplételseavgifter avser endast kostnader nedlagda pé sédana tillgangar som efter upplételsen 6vergér till
att bli de nya bostadsrittséigarnas ansvar, dvs de tillgdngar som omfattas av medlemmarnas inre
underhéllsansvar.

Not 2 Nettoomsiittning
2024 2023
Arsavgifter 2902 337 2716270
Hyresintédkter bostader 367013 349 572
Hyresintékter garage 48 000 48 000
Arsavgift - bredband 125 280 126 800
3442 630 3240 642

I arsavgiften ingar fastighetssel (ej hushéllsel), virme, vatten och bredband.

Not 3 Ovriga intikter

2024 2023

Intékter Tilldgg Hyresrétt 11 559 11 559
Div ovriga intékter, t ex pant och dverlatelser 24 891 19 599
Elstod fran Skatteverket 0 131 443
36 450 162 601

Not 4 Fastighetsavgift och fastighetsskatt

Kommunal fastighetsavgift har varit 1 630 kr per lagenhet och fastighetsskatten pa lokaler har uppgéatt
till 1 % av taxeringsvérdet pa lokaler.

Not 5 Periodiskt underhall

2024 2023
Underhall virme -69 000 0
Underhall ventilation 0 -107 825
Underhall porttele 0 61813
Planerat underhall -180 811 0
Underhall OVK -66 406 -77 188

-316 217 -123 200
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Not 6 Driftskostnader

Uppvérmning

Vatten och avlopp
Renhéllning
Tomtrittsavgald

KabelTV

Bredband till lagenh/lokaler
Forvaltning

Markskotsel

Snoérdjning

Jour, bevakning, utryckning
Stddning

Forsékringar

Stdddagar kostn i samband med
El

Ovriga driftskostnader

Not 7 Styrelse- och omkostnader

Styrelsearvode

Sociala avgifter

Stimma, arsredovisning, medlemsinfo mm
Lon stad

Not 8 Byggnader och tomtritt

Ingdende anskaffningsvarden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

2024

-559 053
-148 268
-119 304
-228 200
-37 408
-40 952
-11 034
0

-96 063
-99 097
-73 470
=75 575
-815
-308 547
-32 330
-1 830 116

2024

-85 953
-23 906
-14 994
0

-124 853

2024-12-31

79 408 035
79 408 035

-9 480 389
-1255 438
-10 735 827

68 672 208

13 (16)

2023

-481 669
-95 982
-98 415

-223 900
-36 344
-41 034

-196 794
-11 438
-46 788
-81 308
-81 000
-70 357

-2 656
-226 889
-6 334

-1 700 908

2023

-82 885
-33 105
-15 831
-22 400
-154 221

2023-12-31

79 408 035
79 408 035

-8226 802
-1253 587
-9 480 389

69 927 646
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Not 9 Markanlaggningar

Ingaende anskaffningsvirden

Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viarde

Not 10 Upplatelseavgifter

Ackumulerade inbetalda upplatelseavgifter

Ackumulerade utgifter som reducerar uppl.avgifter

Not 11 Skulder till kreditinstitut

Rintesats
Langivare %
Nordea 1,150
Nordea 3,078
Nordea 2,750
Nordea 3,024
Nordea 3,470
Nordea 3,470

Kortfristig del av langfristig
skuld

2024-12-31

2 487 560
2 487 560

-1 276 730
-229 368
-1 506 098

981 462

2024-12-31

30480 675
-18 625 638
11 855 037

Datum for
rianteindring
2025-01-22
2025-03-19
2025-07-21
2025-09-16
2025-04-22
2025-04-22

Lanebelopp
2024-12-31

8 040 499
6204 762
3000 000
3100 000
6 009 797
1 620 683
27975 741

27975741

14 (16)

2023-12-31

2 487 560
2 487 560

-1 047 362
-229 368
-1276 730

1210 830

2023-12-31

30 480 675
-18 625 638
11 855 037

Lanebelopp
2023-12-31

8 040 499
6294 762
3000 000
3 100 000
6 081 725
1640119
28 157 105

17 116 606

Foreningen har lan som forfaller till betalning under kommande rékenskapsar, varfor de i bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktér &r finansieringen langfristig och
styrelsens bedomning &r att lanen kommer forldngas vid forfall.

Kortfristig del av langfristig skuld:
Léan som forfaller inom ett ar: 27 975 741 kr
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Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Uppl rantekostnader
Forbetalda hyror o avgifter enl resk lista
Uppl kostn el

Uppl kostn varme

Uppl kostn styrelsearvoden
Uppl soc avg

Uppl kostn revision

Uppl reparation

Uppl kostn vatten och avlopp
Uppl kostn sophdmtning
Uppl Trappstad

Not 13 Stallda sikerheter

Fastighetsinteckningar

2024-12-31

99 118
123 026
27219
90 575
48 132
15123
20750
0
37299
29 696
5495
496 433

2024-12-31

29 000 000
29 000 000

15 (16)

2023-12-31

123 055
247 471
31963
67371
48 132
15123
20 000
18 355
30 407
22 425
0

624 302

2023-12-31

29 000 000
29 000 000
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Avslutningsvis vill styrelsen tacka for visat fortroende under verksamhetsaret.

Stockholm den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Tina Sundman Magnus Norlén

Ann-Katrine Brage Esbjorn Sundin

Per-Erik Gustafsson

Min revisionsberéttelse har ldmnats den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Tomas Ericson
Auktoriserad revisor
Borev Revision AB
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BOREV [}

Revisionsberittelse

Till féreningsstimman i Bostadsréttsféreningen Tavasten 1, org.nr 769617-4718

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Tavasten 1 for rakenskapsaret
2024-01-01 — 2024-12-31.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stillning
per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen ar forenlig med arsredovisningens
Ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller
resultatrdkningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ér oberoende i forhéllande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga
och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den bedémer &r ndédvandig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehdller négra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag. Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar
styrelsen for bedomningen av féreningens formaga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nér sa &r tillimpligt, om
forhallanden som kan péverka formégan att fortsétta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen
avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten eller
inte har ndgot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberittelse som innehéller
mina uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sdkerhet,
men 4r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
visentlig felaktighet om en séddan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan

forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéindare fattar
med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddomer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsétgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig
felaktighet till f61jd av oegentligheter &r hogre én for en
vésentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information
eller asidosdttande av intern kontroll.

e  skaffar jag mig en forstdelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgirder som &r ldmpliga med hénsyn
till omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e  utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen
anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i
de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
nagon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sdédana
héandelser eller forhallanden som kan leda till betydande
tvivel om foreningens forméga att fortsétta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fasta
uppmaérksamheten pa upplysningarna i rsredovisningen
om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sadana
upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsitta
verksamheten.

e  utvirderar jag den Overgripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen éterger de
underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett sitt
som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.

12)
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Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsforeningen
Tavasten 1 for rdkenskapsaret 2024-01-01 —2024-12-31 samt
av forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberttelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillréckliga
och dndamaélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrdffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar forsvarlig med hénsyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedoma foéreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation ar utformad
sa att bokféringen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i vrigt kontrolleras pé ett
betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om négon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

e  fbretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  panagot annat sdtt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget ar
forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgirder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot f6reningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &dr
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pé revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgérder som
utfors baseras pa min professionella bedémning med
utgéngspunkt i risk och védsentlighet. Det innebdr att jag
fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som ar vésentliga for verksamheten och dar avsteg
och overtradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhallanden som
ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust har jag granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Uppsala den dag som framgér av min elektroniska signatur

Tomas Ericson
Auktoriserad revisor

2(2)
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